»=Richtigen Mletvertrag finden

RECHT Bei der Herbstveran-
staltung des BWE-Kreisver-
bandes Cham iibt Vorsitzen-
der Dr. Andreas Stangl Kritik
an Planen in den Koalitions-
verhandlungen.

LANDKREIS. Uber 120 Teilnehmer be-
griflte der Kreisvorsitzende des BWE,
Rechtsanwalt Dr. Andreas Stangl, im
Immobilien- und Versicherungs-Zent-
rum der Sparkasse in Cham zur
Herbstveranstaltung des BWE-Kreis-
verbandes Cham. Dr. Stang] iibte Kri-
tik an den aktuellen Pldnen in den Ko-
alitionsverhandlungen, eine ,Miet-
preisbremse“ einzufithren. Gesetze zu
verabschieden, scheint Stangl zufolge
billiger zu sein, als Wohnraum zu for-
dern; es bleibt zu hoffen, dass zwi-
schen Stadt und Land differenziert
wird; Fakt ist, dass damit nur neue
Rechtsunsicherheit fiir alle Beteiligten
geschaffen wird.

Wie sich Immobilien entwickeln

Georg Fleischmann referierte {iber die
Immobilienentwicklung aus Sicht der
Sparkasse in den letzten Jahren, wobei
feststellbar ist, dass auch im Landkreis
Cham die Nachfrage nach Wohnraum
gewachsen ist, aber auch die Grofe der
einzelnen Wohnungen.

Notar Dr. Robert Maurer erlduterte
den Zuhorern das Grundbuch, das
kein Buch mit sieben Siegeln ist. An-
hand eines Beispiels erlduterte der No-
tar die Funktion des Grundbuchs und
worauf man achten muss.

Rechte im Rahmen einer Ubergabe,
die eintragungsfihig sind, wurden vor-
gestellt. Besonders regelungsbediirftig
ist dabei die Frage und die Vermeidung
eines Riickgriffs auf Familienangeho-
rige wegen Pflegeheimkosten. Viele
befiirchten, wenn an ihrem Grundbe-
sitz Grundbuchbelastungen zuguns-
ten der Eltern eingetragen sind, dass es
dann im Falle der Pflegebediirftigkeit
der Eltern zu staatlichen Riickgriffen
kommt. Dr. Robert Maurer beleuchte-
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te dann die Rechte im Nachbarschafts-
verhiltnis und Rechte zugunsten von
Personen, die Anlagen auf fremden
Grundstiicken haben. Der Bogen
spannte sich von Geh- und Fahrtrecht
iber  Abstandsflichentibernahmen,
Leitungsrechten bis hin zu Photovolta-
ikdienstbarkeiten.

Der Vortrag des Notars schloss mit
den Sicherungsrechten. Dabei wurde
auch auf die ,Heuschreckenproblema-
tik“, d. h. Investoren, die lediglich ih-
ren eigenen Vorteil suchen, eingegan-
gen. Ein wirksamer Schutz besteht
nach wie vor darin, im Darlehensver-
trag mit der Bank zu vereinbaren, dass
die Bank das Darlehen und die Grund-
schuld nicht ohne Zustimmung des
Kreditnehmers abtritt. Damit ist man
davor sicher, an dubiose Finanzinves-
toren weiter verkauft zu werden, die
kein Interesse an einer langjdhrigen
Kundenbeziehung haben.

Lob fiir die ortlichen Banken

Positiv hob Dr. Robert Maurer dabei
die Rolle der ortlichen Banken hervor,
bei denen regelmafig einer derartigen
Vereinbarung wohlwollend  zuge-
stimmt wird.

Rechtsanwalt Dr. Andreas Stangl er-
lauterte als Fachanwalt fir Miet- und

Wohnungseigentumsrecht, welches
Vertragsmuster geeignet ist, wenn
man Wohnraum vermieten mdochte.
Muster ist nicht gleich Muster. Beson-
ders der ,Finheitsmietvertrag” scheint
verlockend zu sein, uberfordert aber
die Vertragspartner aufgrund der zahl-
reichen Ankreuzvarianten. Zudem
gibt es eine Vielzahl von verschiede-
nen ,Einheitsmietvertrigen, was
deutlich macht, dass es keinen Stan-
dardmietvertrag gibt.

Vertragsmuster auf der Homepage

Man sollte auf vermieterfreundliche
Vertrage als Vermieter zuriickgreifen,
wie sie von den Haus- und Grundbesit-
zerverbanden, wie dem BWE, angebo-
ten werden.

Mitgliedern des hiesigen Kreisver-
bandes stehen dariiber hinaus im Mit-
gliedsbereich der eigenen Homepage
weitere Vertragsmuster und Informa-
tionen zur Verfiigung. Der Rechtsan-
walt fithrte dann in einige Taktiken
bei der Vermietung ein, beispielsweise
Wohnraum und Garage getrennt zu
vermieten, was Vorteile haben kann.
Warnend wies Dr. Stangl darauf hin,
dass keinesfalls ohne unterschriebe-
nen Mietvertrag der Schlissel der
Wohnung tibergeben wird.



